Wiederkehrende Stralienbeitrage fir den Ortsteil Hammelbach

Dass fur StraBenerneuerungen  Grundstiickseigentiimer zur Zahlung sogenannter
Strallenbeitrdge herangezogen werden, ist nichts Neues. Lange gab es in Hessen jedoch nur die
Mdglichkeit, die Kosten dieser MaRnahmen auf die direkt anliegenden Grundstiickseigentiimer
umzulegen. Hierbei konnte es sein, dass ein Grundstickseigentlimer vier- bis flnfstellige
Beitrdge mit sofortiger Falligkeit zu zahlen hatte. Seit dem 1. Januar 2013 l&sst das Hessische
Gesetz Uber kommunale Abgaben jedoch auch alternativ zum Einmalbeitrag eine solidarische
Umlegung von Kosten solcher MalRnahmen auf Ortsteile -sog. Abrechnungsgebiete-, nicht
jedoch auf das gesamte Gemeindegebiet, zu. Hierdurch sinkt der Beitragssatz fur den
Grundstlckseigentumer erheblich. Dieser Betrag wird daftr jahrlich wiederkehrend, maximal
fur ein verbindliches Bauprogramm von 5 Jahren, erhoben. Wichtig ist, dass
Beitragserhebungen nur dann erfolgen, wenn investive StraBenbaumalnahmen im
Abrechnungsgebiet auch wirklich durchgefihrt werden.

Abgrenzung zum ErschlieBungsbeitrag:

Wiederkehrende StralRenbeitrage sind nicht zu verwechseln mit Erschlieungsbeitrdgen, die
(nach wie vor) fir die erstmalige Herstellung einer StraRe (z.B. in Neubaugebieten) direkt von
den Grundsttickseigentlimern zu tragen sind, hierfir gilt §123 ff Baugesetzbuch.

Rechtliche Grundlage

Nach dem sog. "Herbsterlass" des Hessischen Innenministeriums vom 3. Marz 2014 sind
Kommunen, deren Haushaltswirtschaft dauerhaft defizitar ist, verpflichtet, ihre
Ertragsmoglichkeiten auszuschopfen, wenn der Haushaltsausgleich durch Reduzierung der
Aufwendungen nicht erreicht werden kann. Dazu gehért auch die Erhebung von
StralRenbeitrégen.

Der Landtag hatte am 20. November 2012 das Gesetz zur Anderung des Gesetzes uber
kommunale Abgaben (KAG) beschlossen. Dieses Gesetz ist die Grundlage dafir, dass
Kommunen alternativ zur Erhebung einmaliger Beitrdge nach 8lla Abs. 1 Satz 1
wiederkehrende Beitrége erheben kdnnen.

Haufige Fragen

Warum erhebt die Gemeinde Grasellenbach wiederkehrende Stralienbeitrage?

In der aktuellen Fassung des Kommunalabgabengesetzes ist die Erhebung von StraRenbeitragen
eine Kann-Bestimmung. Vor dem Hintergrund der nachhaltigen Ausrichtung und die Fulle der
erneuerungsbedirftigen Straen und mit Blick auf die Finanzlage der Gemeinde ist ein Verzicht
auf Beitrdge unumganglich.

Eine Umlage der Stralenbaukosten nur auf die Anlieger der erneuerten Stral’e wirde einen
hohen einmaligen StralRenbeitrag flr diese Anleger bedeuten. Alle anderen, die jedoch auch die
StralRe benutzen, hatten keinen Beitrag zu bezahlen. Um diese Ungleichgewichtung zu beenden,
hatte die Gemeinde Grasellenbach beschlossen, zukiinftige Stralenerneuerungsmafinahmen auf
alle Anlieger eines jeweiligen Abrechnungsgebietes (eines Ortsteils) umzulegen.

Wer muss den wiederkehrenden Straenbeitrag zahlen?

Grundsatzlich ist jeder, der Eigentiimer oder Erbbauberechtigter eines Grundstlicks ist, das vom
offentlichen Stral3ennetz des jeweiligen Ortsteils zuganglich ist, beitragspflichtig. Hiervon sind
befristete Grundstiicke ausgenommen, flr die Erschlielungsbeitrdge oder andere einmalige
Beitrége in den vergangenen 25 Jahren erhoben wurden. Diese sind, bis zum Ablauf von 25



Jahren ab Entstehung der Beitragspflicht, von wiederkehrenden StralBenbeitragen befreit.
Gleiches qilt fir Gehwege, flr die in den vergangenen 10 Jahren bereits Beitrdge entrichtet
wurden. Diese sind dann 10 Jahre befreit. Die 25 bzw. 10 Jahre gelten als ,,Verschonungsfrist®.

Welche Kosten werden umgelegt?

Umgelegt werden die Kosten der ErneuerungsmafBnahmen, die jeweils in einem Zeitraum von
5 Jahren anfallen. Dieser Zeitraum umfasst in Grasellenbach (aktuell fir das
Abrechnungsgebiet =~ Hammelbach)  den Durchschnitt  der zu  erwartenden
Investitionsaufwendungen in dem Zeitraum 2023-2027. VVon diesen Aufwendungen wird ein
der Gemeinde fir die Allgemeinheit zuzurechnender Anteil (34,39%) abgezogen. Die
verbleibenden durchschnittlichen jahrlichen Erneuerungskosten werden anteilig im
Abrechnungsgebiet Hammelbach auf die Grundstiickeigentlimer umgelegt.

Warum werden nicht alle Kosten gleichermafen auf alle Ortsteile umgelegt?

Das Hessische Gesetz iber Kommunale Abgaben l&sst eine zu pauschale Aufteilung auf alle
Ortsteile nicht zu. Malgebend ist, ob die herangezogenen Grundstiicke einen konkret
zurechenbaren Vorteil von dem Ausbau und der Erhaltung einer Verkehrsanlage haben. Diese
hangt nicht von der politischen Zuordnung eines Gebietes, sondern vor allem von den
tatsdchlichen ortlichen Gegebenheiten ab, etwa der GroRe, der EXxistenz eines
zusammenhéangenden Gebietes, der Topographie oder der tatsachlichen Strallennutzung.

Mussen Gewerbetreibende mehr als Privatpersonen bezahlen?

Gewerblich und freiberuflich genutzte Grundstiicke, bei denen aufgrund der ausgeubten
Tatigkeit mit einem vermehrten Verkehrsaufkommen oder einer intensiveren Nutzung der
Strallen zu rechnen ist, werden grundséatzlich mit einem sogenannten Artzuschlag von 20%, bei
nur teilweise gewerblich genutzten Grundstticken mit einem Artzuschlag von 10% belastet.

Konnen die Kosten der wiederkehrenden StralRenbeitrage auf Mieter umgelegt werden?
Zwar erweckt der wiederkehrende StralRenbeitrag aufgrund seiner Bezeichnung, Falligkeit und
Dauerhaftigkeit den Eindruck, dass es sich um eine "laufende 6ffentliche Last" im Sinne des §
2 Nr. 1 BetrKV handele, die auf Mieter umgelegt werden konnen. Jedoch ist der
wiederkehrende StralRenbeitrag nach wie vor ein Beitrag nach KAG und dient jeweils der
Finanzierung von (einmaligen) Investitionen. Das Amtsgericht Greiz (Thiringen) vertritt
bereits mit Urteil vom 13. Juli 1998 die Auffassung, dass wiederkehrende Strallenbeitrédge aus
diesem Grund nicht auf die Mieter umlegbar sind.

Wer ist beitragspflichtig?
Die Beitragsschuld entsteht jeweils mit Ablauf des 31. Dezember fur das abgelaufene Jahr.
Wenn das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet ist, tritt der Erbbauberechtigte an die
Stelle des Eigentumers. Gegenstand der Beitragspflicht ist das Grundstlck, welches im
Grundbuch eingetragen ist.

Wie hoch ist mein Stral3enbeitrag?
Der Beitrag setzt sich aus folgenden Faktoren zusammen:

= GrundstlcksgroRe (in m2)

= Nutzungsarten (privat, gewerblich, Land-/Forstwirtschaft)

= Anzahl der Geschosse (Faktor 1,0 eingeschossig, 1,25 zweigeschossig, 1,5
dreigeschossig)

= Beitragssatz entsprechend Abrechnungsgebiet (aktuell Hammelbach 1,02€/m?)

= Artzuschlag (siehe oben — Gewerbetreibende)



Wann wird der wiederkehrende Stralienbeitrag fallig?
Die Kosten werden flr das abgelaufene Jahr jeweils im darauffolgenden Jahr (Hammelbach
vorrausichtlich ab Marz 2024) abgerechnet.

Wie ist die Beitragspflicht zu leisten?
Der Beitragsbescheid innerhalb von einem Monat nach Zugang des Beitragsbescheides per
Uberweisung oder per SEPA-Basis-Lastschriftverfahren fallig.

SEPA-Lastschriftverfahren:

Zu lhrer Vereinfachung bieten wir lhnen an, lhren Stralenbeitrag per SEPA -Basis-
Lastschriftverfahren von uns einziehen zu lassen. Somit verpassen Sie keine Zahlungsfrist und
vermeiden Sdumniszuschldge und Mahngebuhren. Wenden Sie sich bei Fragen dazu an unsere
Gemeindekasse Frau Heidrun Niendorf

Fallen StralRenbeitrége dauerhaft an?

Es st natdrlich nur dann etwas zu bezahlen, wenn in dem betroffenen
Abrechnungsgebiet/Ortsteil auch Investitionen in das Straennetz stattfinden. Beitrdge Uber
einen langeren Zeitraum (hier bis zu 5 Jahre) sind tGber den gewahlten Zeitraum einheitlich. Am
Ende erfolgt auf Grund der tatséchlich angefallenen Kosten eine Endabrechnung und auch ein
Schlussbescheid.

Die 5-jahrige Beitragspflicht ist rum, was passiert danach?

Einer wiederkehrenden Leistung entspricht ein ebenso wiederkehrendes Leistungsentgelt.
Erfolgt keine Leistungserbringung, fallt somit auch kein Entgelt an. Fallen weitere Leistungen
nach den 5 Jahren an, wird der StraBenbeitrag neu berechnet und mit einem neuen
Beitragsbescheid an die Grundsttickseigentiimer versendet.

Wie wird der prozentuale Anteil der Stadt festgelegt?

Fur jedes Abrechnungsgebiet muss das Verhaltnis vom Durchgangsverkehr auf ortlichen
Hauptverkehrsstrallen zum Anliegerverkehr gewichtet werden. Dieser ist in der Satzung nach
den ortlichen Verhaltnissen festgelegt (fir Hammelbach 34,39%)

Wie setzt sich der prozentuale Teil des Artzuschlags fest?
Die HoOhe des Artzuschlages hat sich aus der Rechtsprechung in Hessen entwickelt.

In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten: +20%
Ausschlielliche gewerbliche oder ahnliche Nutzung in sonstigen Baugebieten:  +20%
Bei gemischt genutzten Grundstticken in sonstigen Baugebieten: +10%

Wie wird ein Vollgeschoss definiert?

Kellergeschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als
1,40 m Uber die natirliche Gelandeoberkante hinausragen. Vollgeschosse sind oberirdische
Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegenuber mindestens einer
Aulenwand des Geb&udes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein
Geschoss mit mindestens einer geneigten Dachfl&che ist ein VVollgeschoss, wenn es diese Hohe
uber mehr als drei Viertel der Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die
Hohe der Geschosse wird von der Oberkante RohfuRboden bis zur Oberkante RohfuRboden der
dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis zur Oberkante der
Tragkonstruktion, gemessen.



Dachgeschoss  (Grundflache): Lénge [m] x Breite [m] = Flaiche DG [m?]
Dachgeschoss niedriger als 2,30 m -> kein Vollgeschoss
oberstes Geschoss (Bruttogrundflache): Lange [m] x Breite [m] = Flache OG [m?]
75 % der Bruttogrundfliche = 0,75 x Flache OG [m?] = relevante Flache [m?]
Kellergeschoss:  Gelandehéhe 1 = Ghl [m] Gelandehdhe 2 = Gh2 [m]
Prifen ob (Ghl +Gh2) / 2 gréRer oder kleiner 1,40m ist

Ich habe eingeschossig gebaut. Warum muss ich fir zweigeschossig oder mehr bezahlen?
Aufgrund langjahriger Rechtsprechung in Hessen sieht das Satzungsmuster der Gemeinde
Grasellenbach vor, dass in beplanten Gebieten die Vollgeschosszahl aus dem jeweiligen
Bebauungsplan zu entnehmen ist, unabhéngig davon, wie viel Geschosse tatsachlich errichtet
wurden.

Im unbeplanten Gebiet ergibt sich die Vollgeschosszahl in der Regel aus den tatsachlich
errichteten Vollgeschossen.

In Kirze:

Was sind die Vorteile ?
= GleichméaRige vorhersehbare Belastung der Birger tiber mehrere Jahre
= Solidarische  Verteilung der Kosten auf alle  Grundstiickseigentimer
(Solidargemeinschaft)
= Geringere Beitrége als bei der einmaligen Zahlung -> Hohe Einmalbelastung entfallt
= Nur einfache Belastung bei mehrfach erschlossenen Grundstiicken
= Notwendige MalRnahmen werden nicht hinaus geschoben



